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根据泰禾集团官网显示，

河北脉汇房地产的“太行轩

圃”项目属于泰禾集团最新并

购的项目。根据燕赵都市报

房地产传媒中心统计数据发

现，2017年泰禾集团共发布了

23 则“股权受让”公告，这些

“股权受让”公告的背后都代

表着泰禾新项目的收购完

成。其中下半年以来，为拓展

公司房地产项目资源，泰禾集

团在二三线城市的并购动作

密集进行。对此，有行业内人

士表示：“在 2017 年，泰禾集

团的很多项目大都是通过收

购完成，直接在土地市场上拿

地的并不多。”

对于加速并购的原因，泰

禾集团曾公开表示：“主要是

为规避土地市场过热的风险，

公司土地拓展全面转入到以

并购为主的阶段。尤其是下

半年以来，公司进一步加大对

优质地块的并购动作。”

事实上，2017年上半年开

始，泰禾获取土地储备的方式

已经全面转入以并购为主的

新阶段。上半年业绩报告显

示，期内泰禾集团共计有 10

个项目是通过并购的方式获

取。

同时在 2017 年年初，泰

禾集团董事长黄其森也曾经

表示，2017年房地产市场将仍

以平稳为主，所以企业或项目

收并购的机会也随之增加。

在他看来，一二线城市宏观调

控政策已经十分严厉，与其在

招拍挂市场高价竞争土地，不

如以收并购的方式获取更多

土储项目。

对于石家庄房地产而言，

泰禾集团其实已经做好了并

购的充分准备。根据河北工

商行政管理局官网公开的信

息显示，2017 年 2 月 23 日，泰

禾集团旗下子公司就成立了

河北泰禾房地产开发集团有

限公司（简称河北泰禾）。一

周后（2017 年 3 月 2 日），河北

泰禾一口气注册了 5 家房地

产公司：河北泰禾嘉兴房地产

开发有限公司、河北泰禾锦辉

房地产开发有限公司、河北泰

禾永盛房地产开发有限公司、

河北泰禾嘉华房地产开发有

限公司以及河北泰禾锦兴房

地产开发有限公司。

原因：
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记者从安居客、

58 同城、赶集网、石家

庄买房网等平台了解

到，去年以来，国内排行

30强的各大房企，开始

密集进入石家庄。

近日，再次有大

房 企 成 功 落 子 石 家

庄 。“2017 年 10 月 27

日，公司及全资下属

公司河北泰禾嘉兴房

地 产 开 发 有 限 公 司

（以下简称“河北泰禾

嘉兴”）与河北华昌诚

安商贸有限公司（以

下简称“诚安商贸”）、

河北脉汇房地产有限

公司（以下简称‘河北

脉汇’）、林森、殷彬签

署了《太行轩圃项目

合作协议》，以河北脉

汇太行轩圃房地产项目

模拟股东全部权益评估

值人民币2794386万元

为依据，河北泰禾嘉兴

以人民币26413.15万元

受让诚安商贸持有的河

北脉汇 100%股权。”

2017年10月28日，泰禾

集团官网发布了编号为

“2017-216号”的公告

《关于受让河北脉汇房

地 产 开 发 有 限 公 司

100%股权的公告》，以

上为公告的部分内容。

该公告的发布意

味着上市“大房企”泰

禾集团已经进驻石家

庄 。 作 为 一 家 在 地

产、金融、文化等领域

多元发展的大型知名

上市公司，泰禾有着

值得炫耀的荣誉：中

国房地产企业 top22，

闽系房地产企业top1。

“根据协议约定，河北泰

禾嘉兴还需向河北脉汇提供

合计 30586.86 万元。其中，

用以偿付的置换承继负债金

额为 22830.78 万元；用以偿

付林森的负债为 7756.08 万

元。”根据《关于受让河北脉

汇 房 地 产 开 发 有 限 公 司

100%股权的公告》，加上支付

“河北脉汇 100%股权”的费

用 26413.15 万元，河北泰禾

嘉兴共需要支付 57000.01 万

元（约合5.7亿元）。

对于此次泰禾集团的交

易，只是限于太行轩圃项目，

并不包括河北脉汇的其他项

目。根据此次交易的公告显

示，“河北脉汇设立于2001年

12 月 17 日，注册资本 6000 万

元 人 民 币 ，诚 安 商 贸 持 股

100%。河北脉汇主要资产为

其合法拥有太行轩圃项目及

邯郸项目自持物业。根据协

议约定，邯郸项目自持物业

不属于本次交易标的。”

根据公告的信息显示，

太行轩圃项目地块位于石家

庄市鹿泉区上寨乡五峰山

下 ，整 个 项 目 占 地 为

122659.10 平 方 米（ 约 合

184.04 亩），总建设规模约合

90647.85 平方米。然而据太

行轩圃项目之前公开信息来

看（某石家庄房产网站发布

上述信息），太行轩圃枕山

墅项目由河北脉汇房地产

开发有限公司开发，项目总

占地将近 1000 余亩，建筑面

积 252-521 平方米联排、双

拼、独栋艺术风情建筑。对

此，有业内人士表示：“前者

的 184.04 亩土地和后者的占

地 1000 余亩，之所以有这么

大的差距，184.04 亩土地应

该属于太行轩圃项目前期开

发，根据石家庄房地产行情

来看，由于规划和资金的要

求，很多大体量项目都会有

分期开发的打算。”

根据《太行轩圃房地产

项目模拟股权评估项目评估

报告》显示，目前整个项目已

经完工了1755755平方米，占

整 个 项 目 总 建 筑 面 积 的

35%，其中已建的商业房屋已

经依法办理完成规划、施工、

预售等各项应办理的手续并

完成全部施工工程。

进驻：

5.7亿元！泰禾接盘太行轩圃项目
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有个关于鹰的故事，让人过目不忘。

我在5年多前的专栏稿里讲过，今天不妨重

复一次，因为，用它来比喻当下的楼市，刚刚好

——

作为世界上寿命最长的鸟类，鹰的一生年龄

可达70岁。要活那么长的寿命，鹰在40岁时必须

做出困难却重要的决定。

40岁时，鹰的喙变得又长又弯，几乎碰到胸

脯；它的爪子开始老化，无法有效地捕捉猎物；它

的羽毛长得又浓又厚，翅膀变得十分沉重，使得飞

翔十分吃力。

此时的鹰只有两种选择：要么等死，要么经过

一个十分痛苦的更新过程——150 天漫长的蜕

变。它必须很努力地飞到山顶，在悬崖上筑巢，并

停留在那里，不得飞翔。

固守在悬崖上的鹰，并非要自生自灭。它用

又长又弯的喙击打岩石，直到其完全脱落，然后静

静地等待新的喙长出来。之后，鹰忍受鲜血一滴

滴洒落的剧痛，用新长出的喙把爪子上老化的趾

甲一根一根拔掉。当新的趾甲长出来后，鹰再次

忍受身体的疼痛，用新的趾甲把身上的羽毛一根

一根拔掉。

5个月以后，新的羽毛长出来了，鹰重新开始

飞翔，重新再度过30年的岁月！

这个关于鹰的故事曾经感动了无数人。雄鹰

能够翱翔万里，搏击长空，赢得人们的赞叹，是因

为他体现了勇敢、坚毅的精神，是因为他能够在广

阔的天空尽情展现他的力量，能够在那个舞台让

同类敬畏！

在现实的市场竞争中，企业也是一样的。

一轮接一轮的宏观调控政策走到今天，对于

房地产这个行业来说，就像40岁的鹰一样，正在

经历着蜕喙生趾的疼痛。这种疼痛的周期从一开

始，就让开发商和购房者双双陷入胶着的状态。

今年以来，市场的局势正在悄然改变。

始于去年9月30日的本轮房地产调控政策已

运行一年有余。最新出炉的数据显示，今年9月

份，全国房价整体仍处于降温通道，尤其是一二线

热点城市深圳、成都、上海等地房价继环比全面停

涨后，同比也出现下跌。

面对刚需，不少品牌开发商都开始放下身价，

率先打出低价促销大旗，以价换量。对于刚需的

人群来说，开发商优惠大潮的来临，让他们在买房

的时候有了更多精挑细选的时间与资本。

在限购、限贷、限商、限价、限售等一系列调控

措施出台后，刚需购房者无疑成为楼市中分量最

重的群体，从目前市场反馈的信息来看，年轻的刚

需族重价格，看区域；中年的刚需族，重舒适，看配

套；老年的刚需族，重郊区，看环境。

今天，我们即将迈入一个全新的时代。

如果说第一次工业革命把人从农业中解放出

来，带来工业主导、有限集聚的城市化；那么，当下

正在进行的第二次工业革命，互联网、大数据和人

工智能，将把人从工业流水线上解放出来，带来服

务业主导、无限集聚的超级大城市化。

在这个空前复杂的大市场里，如何像“鹰”一

样，用犀利的目光搏击市场，成为当下众多房企能

否胜出的关键。

向40岁的鹰学习


